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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR ( es) : JESSICA ALVES SANTOS, brasileira, solteira, vendedora, portador da Cédula
de ldentidade RG n° 48046093-0 SSP/SP e sob o CPF/MF sob o n° 393.388.958-825 email:
jessicaalves311091@gmail.com

LOCATARIO (s): VITOR HUGO PINHEIRO BICCA, brasileiro, divorciado, analista de sistema
portador da cédula de identidade RG N° 077708CRC RS e sob o n° do CPF/MF sob o n°
380.279.500-82 email: vitor.bicca@gmail.com

IMOVEL /APARTAMENTO- Rua J&o Paulo |, 720 - apto. 24 — Bloco 01 — Jd Iririi — Joinville - Santa
Catarina— Cep: 89224-400 — Condominio Residencial Irma Maria da Graga

FINS: EXCLUSIVO RESIDENCIAL

PRAZO: (6 meses) INICIO: 27/03/2024 - TERMINO: 27/09/2024.

VALOR I:OCA(;AO:R$ 1.200,00 ( um mil e duzentos reais)

1 CAUCAO NO VALOR TOTAL =R$ 1.200,00 ( trés mil e duzentos reais)

Caucgéo na conta de JESSICA ALVES SANTOS
BANCO SANTANDER —AG.4401 — C/C.01064824-8
Chave PIX: 393.388.958-82

PAGAMENTO DIA: 25 REAJUSTE: Anual INDICE: IGPM/FGV
MULTA: 10% (DEZ POR CENTO), EM CASO DE ATRASO

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, os acima nomeados, de um lado o locador,

outro o locatario ja qualificado acima, tem entre si justo e contratado a locacao de um imével para fins
residenciais, que tem no quadro supra especificadas: a localizacdo do imovel locado, o fim a que se
destina, o prazo, a data do inicio e do término da locacdo, o valor do aluguel, a caréncia para
pagamento, a periodicidade do reajuste, além do nome e qualificacdo das partes contratantes que,
neste ato, ratificam todos os itens, bem como as clausulas seguintes:
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CLAUSULA 12- 0 imdvel é constituido de um apartamento com 2 quartos, sala, cozinha, banheiro,
lavandeira, varanda e 1 vaga de garagem localizado na — RUA JOAO PAULO |, 720 APTO 24
BLOCO 01, JD IRIRIU, JOINVILLE, SANTA CATARINA

CLAUSULA 22 — O ALUGUEL+CONDOMINIO+ IPTU no valor supra estipulado em R$ 1.200,00 (um
mil e duzentos reais), devera ser pago diretamente a proprietaria JESSICA ALVES DOS SANTOS
através de via pix conforme esta em contrato.

§ 1° - Ser& reajustado anualmente o presente contrato de locacdo, que sera contado sempre a partir
do més do inicio do mesmo e indice pactuado no presente sera IGPM/FG, porém em caso de infracao
ou deflacdo do mesmo, ficara acordado que sera usado a porcentagem de média de 10 (dez) por
cento sobre o valor do presente contrato.

§ 2° - Caso o indice pactuado para reajuste ou seu substituto oficial, apresentem deflacdo, sera
mantido o valor anterior ao da época do reajuste.

§ 3°- A titulo de remuneracédo pelos servigos prestados, o valor sera referente a 1 (um) aluguel integral,
destinado a comissao por servicos de corretagem prestados, pago as corretora: Obs pago pelo
Locador ALESSANDRA DE FREITAS DIAS Corretora Creci 238688

§ 4°_ Em caso de multa por inflagdo das regras do condominio, sera de responsabilidade do locatario.

8 5° O presente contrato tem como garantia 1 (um) de caucdo, aonde sera utilizado como uso e
acerto final de eventuais avarias no imovel.

8 6°_ No fim do presente contrato o0 mesmo tera que ser devolvido conforme laudo de vistoria de
entrada, visto que em caso de avarias sera utilizado o caugdo para sanar eventuais danos.

8§ 7°_ O consumo da energia, gas e agua € independente e sera de responsabilidade do locatario.

CLAUSULA 32 - Durante a vigéncia deste contrato, ou mesmo depois de seu vencimento, desde que
persista a relagcao “ex-locato”, o locatario pagara ao locador nas épocas proprias, multas e majoragdes
a que der causa pela retencdo em seu poder dos respectivos avisos de langcamentos; taxa de qualquer
natureza, energia elétrica, gaz e agua ,despesas ou providéncias com religacdes desses beneficios,
até a efetiva entrega das chaves.

§ Unico - Por ocasido do encerramento ou rescisdo da locacéo e a devolugdo das chaves, obriga-se
o locatério a apresentar ao administrador, os recibos quitados da conta de luz, e demais despesas
locaticias, além da vistoria de saida devidamente homologada pelo administrador sob pena de nao
recebimento das chaves e a continuidade da locag&o, correndo por sua conta, ndo s os aluguéis,
mas também todos os reparos ou quitacdo de contas que poderdo ser pagas pelo locador ficando o
locatario obrigado ao seu ressarcimento a qualquer tempo, desde que inerente ao seu periodo de
ocupacéao do imovel.

CLAUSULA 42- O locatario recebe o imével vazio, conforme memorial descritivo e, para uma perfeita
delimitagdo entre os estragos porventura existentes no inicio e término da locagdo, devera este
comunicar por escrito, dentro do prazo de 15 (quinze) dias ao administrador, as irregularidades
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encontradas, a fim de ser ressalvada nao sé a sua responsabilidade, como também a do locador, por
ocasiao ou ndo da aplicabilidade do paragrafo seguinte.

§ 1° - As obras que importarem na seguranca e manutencdo das condicbes de habitabilidade do
imével seréo executadas pelo locador, sendo de responsabilidade exclusiva do locatario as obras

referentes a manutencdo corriqueira, consertos ou estragos porventura ocasionados ao imével, sem
que a este seja conferido qualquer direito a indenizagdo ou retencdo de benfeitorias ao desocupé-lo,
observado o disposto no art. 96 e paragrafos do Cédigo Civil Brasileiro.

§ 2° - Ainda que necessaria toda e qualquer benfeitoria, acessao ou modificacdo a ser introduzida no
imével locado ou em suas instalacdes inclusive colocacao de luminosos, cartazes, placas, letreiros ou
qualquer forma de propaganda, pintura de salas e armazéns, dependerdo de prévia autorizacdo
expressa do locador, sob pena de infragdo contratual. As benfeitorias realizadas pelo locatario, ainda
gue autorizadas, e mesmo sendo necessarias, incorporar-se-80 ao imovel, destarte passando a
pertencer ao locador, de tal sorte ao locatario ndo serd devida nenhuma indenizagdo, ou qualquer
direito de retencdo. Podera ainda o locador, finda a locacado, exigir que as benfeitorias, acessées ou
modificagbes mesmo com seu consentimento, sejam retiradas ou desfeitas a custa do locatario,
deixando o imével tal como Ihe foi entregue. A colocacdo de quadros e adornos nas paredes sO podera
ser feita por ganchos de metal apropriados para esse fim.

8§ 3° - Vencido o prazo de locacdo estabelecido no quadro resumo deste instrumento, em
conformidade com o art.23, inciso Ill, da Lei 8.245-91, obriga-se o locatario a restituir o imovel
inteiramente desocupado de pessoas e bens pessoais,e no mesmo estado de conservagao e
habitabilidade em que o recebeu.Ademais, os moveis e utensilios sdao do LOCADOR, e deverao
permanecer no apartamento devidamente conservados.

84° Quando da efetiva entrega das chaves do imével, e, apls vistoria, caso seja constatado a
necessidade de eventuais consertos para a reposi¢cdo do imével ao estado em que se encontrava
quando foi entregue ao inicio da locacao, respondera o locatario pelos aluguéis e encargos devidos
durante o tempo necessario a reposi¢cao do imével em perfeito estado, sem prejuizo no disposto no
paragrafo unico do art. 6° da Lei 8.245-91.

8 5° Na hipotese de ser constatado na vistoria final qualquer avaria ou dano ao imovel, bens e
utensilios,que necessite ser reparado pelo locador, sera cobrado do locatario amigavel ou
judicialmente, aceitando o locatario desde ja, como validos, dois orcamentos elaborados por pessoas
idoneas, dispensando dessa forma qualquer medida cautelar judicial para constatacao desses danos.

8 6° A entrega das chaves do imovel para vistoria somente podera ser realizada junto ao administrador
da locacdo, nunca a terceiros, ap0s o cumprimento de todas as exigéncias feitas neste instrumento,
sob pena do locatério permanecer responsavel pelos alugueres e demais encargos locaticios até o
acerto final e recibo de quitagéo do locador.

CLAUSULA 52 - O locatério fica obrigado no curso da locagdo, mesmo que prorrogada, a satisfazer
a todas as intimacGes dos poderes publicos sendo que as mesmas ndo motivardo a rescisdo do
presente contrato. Em caso de desapropriacdo do imovel, o locador fica desobrigado das clausulas
deste contrato, ressalvado ao locatario a defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

CLAUSULA 62 - O locatario fica também obrigado, desde que solicitado pelo administrador, a
apresentar mensalmente os recibos quitados dos encargos que recaiam sobre o imével locado.

CLAUSULA 72 - Locador e locatario obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as suas

clausulas e condicbes como se acha redigido, com base nas disposices previstas nos artigos 421 e
3
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422 do Caodigo Civil Brasileiro, incorrendo o contratante infrator na multa correspondente a 03 (trés)
vezes o valor do aluguel mensal vigente na época da infracdo contratual, independentemente de
qualquer interpelacédo ou notificacdo judicial ou extra-judicial.

8 1° Considerar-se-a infracdo contratual grave a hipotese de abandono do imével por parte do
locatario sem a devida comunicacado expressa ao locador ou administrador, podendo ser exigido o
cumprimento integral do contrato ou a multa prevista nesta clausula.

§ 2° - Configurado o abandono do imével por parte do locatario, fica o locador ou seu representante
autorizado a imitir-se na sua posse a fim de evitar-se a invasdo ou depredacdo do mesmo,
substituindo-se o “termo de entrega de chaves” por uma “declaracdo de emissédo de posse”, que sera
firmada pelo locador ou seu representante e duas testemunhas idéneas.

§ 3° - A multa a que alude esta clausula sera entendida como clausula penal, prevista nos artigos 408
e seguintes do Caodigo Civil Brasileiro e serd sempre devida integralmente.

8 4° caso o locatéario opte por entregar as chaves do imével na vigéncia do contrato de locacdo, sem
que isso importe na violacdo das demais clausulas deste instrumento, nesta hipotese,
excepcionalmente, a multa pactuada sera cobrada proporcionalmente ao periodo de cumprimento do
contrato, nos exatos termos do art. 4° da lei 8.245-91.

CLAUSULA 82 - Ndo é permitida a transferéncia deste contrato, nem sublocacéo, cessio, mudanca
de tipo de moradia para uso comercial ou empréstimo, no todo ou em parte do imével locado sem
prévio consentimento, por escrito, do locador sob pena de infracdo contratual grave sujeita a resciséo
contratual, salvo mediante autorizacdo e aprovacdo do Administrador.

§ 1° - Entender-se-a como sublocacdo, cessdo, empréstimo ou transferéncia ndo autorizadas pelo
locador, ndo s6 o uso do imovel por terceiros estranho a relagdo “ex-locato”, como também qualquer
alteracdo que venha a ser feita na firma ou contrato social do locatério, 0 que autorizara a rescisao do
presente contrato, obrigando-se este a usar o imovel exclusivamente para os fins jA mencionados.

§ 2° - Ficara, contudo admitida a transferéncia, sublocacdo, cessdo ou empréstimo do imével a
terceiros, desde que seja consultado o locador, autorizado e aprovado pelo administrador, 0s novos
garantes, correndo por conta do interessado as despesas decorrentes da alteracéo.

CLAUSULA 92 - Em caso de mora do locatéario no pagamento do aluguel ou encargos, fica o locador
autorizado a cobrar multa de 10% sobre as importancias em atraso, de modo que em caso de atrasos
superiores a 30 (trinta) dias incidirdo ainda juros de mora de 1% ao més e correcao monetaria.

§ Unico. A multa prevista nesta clausula jamais se confundird com a multa instituida na clausula 72ja
que esta decorre da mora, e aquela, por ser clausula penal a infracdo contratual grave, tais como:
falta de pagamento de aluguéis, abandono do imével, transferéncia ou sublocacdo do imoével a
terceiros sem anuéncia expressa do locador ou do administrador.

CLAUSULA 102 - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato serda cobrado em processo
executivo ou agao apropriada, correndo por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as
despesas judiciais, extrajudiciais e honorarios de advogado na base de 20% sobre o valor do débito.
Se a responsabilidade for liquidada amigavelmente no escritorio do advogado do locador, sem a
necessidade de qualquer procedimento judicial, podera ser cobrado honorério de advogado na base
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de 10%, a titulo de cobranca amigavel, ndo podendo o locatario se opor ao pagamento de tal
porcentagem, sob nenhum pretexto.

CLAUSULA 112 - Obriga-se o locatario a comunicar a administradora expressamente e em breve
tempo, toda e qualquer alteracéo que interfira ou venha a interferir nas clausulas deste contrato, tais
como: falecimento ou separacdo de algum contratante, turbacdo de terceiros, desapropriacoes,
intimacfes dos poderes publicos, etc.

§ Unico - Fica desde ja entendido que em caso de separacdo judicial, separacéo de fato, divorcio e
dissolucdo da sociedade conjugal, o contrato de locacdo prosseguira automaticamente com o conjuge
ou companheiro ou co-obrigada que de fato permanecer no imovel, resguardadas obviamente as
responsabilidades do contratante original.

CLAUSULA 122 - Se o locatario for pessoa juridica e o imével destinar-se a uso de seus titulares,
diretores, socios, gerentes, empregados, etc., a locacado sera considerada como ndo residencial, nos
termos do art. 55 da Lei 8245 de 18/10/91, de acordo com as alteracOes dadas pela Lei 12.112 de
09.12.20009.

CLAUSULA 132 - O locador ndo sera responsabilizado por quaisquer danos que venha a sofrer o
locatario em razéo de derramamento de liquidos, rompimento de canos, calhas, telhas, defeito de
esgotos ou fossas, incéndios, arrombamentos, furto ou roubo, casos fortuitos ou de forga maior,
devendo quaisquer destas ocorréncias serem comunicadas imediatamente aos 0rgaos responsaveis
e o administrador para as providéncias que se fizerem necessarias.

CLAUSULA 142 - E vedado ao locatario reter quaisquer pagamentos de aluguéis, encargos, impostos,
etc., sob a alegacédo de ndo terem sido atendidas exigéncias eventualmente solicitadas, ressalvado
seus direitos perante a legislacdo em vigor, os termos do art. 23 e incisos da Lei 8245 de 18/10/91.

CLAUSULA 152 - Em caso de venda do imével sera o locatario notificado para que exerca o seu
direito de preferéncia. Nao se manifestando no prazo de 30 (trinta) dias sera considerado como
desistente e ciente que devera desocupar o imével no prazo de 60 (sessenta) dias, caso assim 0 exija
0 adquirente.

8 1° — Desde j4, autoriza o locatario que a administrador mostre o imével a possiveis interessados, 0
gue se fara mediante comunicacdo prévia e acompanhamento de corretor devidamente credenciado
pela mesma.

8§ 2° A locacéo celebrada pelo usufrutuario ou fiduciario também podera ser denunciada nos casos de
extingdo do usufruto ou fideicomisso respectivamente, devendo ao locatéario ser concedido prazo de
30 (trinta) dias para desocupacdo, salvo se exista aquiescéncia escrita no nu-proprietario ou do
fideicomissario, ou se finalmente a propriedade estiver consolidada em méaos dos locadores.

CLAUSULA 162 - O locatario podera desocupar o imovel ao término do prazo contratual, desde que
comunique o fato por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

§ Unico — Na auséncia do aviso o locador podera exigir quantia correspondente a um més de aluguel
e encargos vigentes quando da resilicdo, conforme art. 6° e paragrafo Unico da lei do inquilinato
8245/91.
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CLAUSULA 172 — Fica o locador autorizado a vistoriar o imovel sempre que achar conveniente e,
caso seja constatado qualquer defeito ou estrago, podera intimar o locatario para que este execute
0S reparos necessarios em até 10 (dez) dias, sob pena de mandar executa-los, exigir o reembolso
das despesas que teve dentro de 05 (cinco) dias Uteis. Caso isto ndo ocorra, podera ajuizar a
competente acao.

CLAUSULA 182 - Re-ratificando-se a clausula 4 2 do contrato, o locatario recebe o imével conforme
memorial de inspecado, responsabilizando-se totalmente pela conservacdo do mesmo, entregando-o
no final da locagao devidamente no laudo de vistoria de entrada.

CLAUSULA 192 — Dentro de 15 (quinze) dias da vigéncia deste contrato o locatario € obrigado a
providenciar a transferéncia da ligacdo da eletricidade para o nome do locatério durante a vigéncia
do contrato, sob pena de multa em caso de descumprimento, fixada em 10 (dez) % referente ao valor
da locacéo.

ENERGIA:
GAS :
AGUA:

CLAUSULA 202 - Os contratantes desde ja concordam que todas as citacdes, intimacdes, notificacées
judiciais ou extra judiciais, poderé&o ser feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou
pelas formas previstas no artigo 58, inciso 1V da Lei do Inquilinato.

CLAUSULA 212- O presente imovel destina-se exclusivamente ao uso de: 4 pessoas.

CLAUSULA 22° - Fica entendido entre as partes que o locatario pagara o pacote da locacdo sendo
incluso LOCACAO +CONDOMINIO+ IPTU, no decorrer da locac&o.

CLAUSULA 232 Fica entendido entre as partes que tanto o locatario como o locador ficara isento da
multa contratual, em caso de desocupacéao inferior ao posterior.

CLAUSULA 242 — As partes declaram que leram e entenderam perfeitamente as clausulas deste
contrato, jamais podendo alegar ignorancia em face do Cédigo de Defesa do Consumidor.

CLAUSULA 252 - As partes elegem o foro da Comarca de Osasco SP, por mais privilegiado que outro
seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas pelo presente contrato. Por estarem justos e
contratados, assinam o presente em duas (03) vias de igual teor e forma perante as testemunhas
abaixo.
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Nrd/blu’»

JESSICA ALVES DOS SANTOS
RG: n° 48046093-0 SSP/SP
Locador

VITOR HUGO PINHEIRO BICCA
RG n° 077708 CRC RS
Locatéario

(e

ALESSANDRA DE FREITAS DIAS
Testemunha 1
Creci 238688-F

ELIANY SOARES DA SILVA

Testemunha 2
Corretor Creci 116014-F
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